KURESSAARE NOTAR KATRIN SEPP

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

NUMBER

| 935 |

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kaiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud neljateistkiimnendal mail kahe tuhande
kahekiimne viiendal aastal (14.05.2025.a.) kaugtoestamise teel Kuressaare notar Katrin
Sepp, kelle notaribiiroo asub Kuressaares Tallinna tinav 16, asendaja Marika Leis,
tegutsedes notari iilesannetes, ja selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, tegutsedes Riigimetsa Majandamise Keskuse, registrikood 70004459, aadress
M@isa, Sagadi kiila, Haljala vald, Ladne-Viru maakond, e-posti aadress urve.jogi @rmk.ee, kaudu,
edaspidi nimetatud Omanik, mille esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud volikirja
alusel toestajale tuntud isik Urve Jogi, isikukood 46407210027, kes kinnitab, et tema volitused
esindatava nimel kdesoleva lepingu sdlmimiseks on piisavad ja kehtivad, neid ei ole tagasi voetud
ega tiihistatud,

Powerwind Osaiihing, registrikood 12873064, aadress Suur-Patarei tn 13, Tallinn, e-posti aadress
info@greenbit.energy, edaspidi nimetatud Kasutaja, mille esindajana tegutseb registrikaardile
kantud juhatuse liige Argo Servet, isikukood 36607052761, kes on tdestajale tuntud isik, kes
kinnitab, et tema volitused juhatuse litkmena on kehtivad, teda ei ole tagasi kutsutud ning tema
ametiaeg ei ole moddunud voi on seda nduetekohaselt pikendatud.

Osalejad solmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on kinnistu aadressiga Kuressaare metskond 1111, Upa kiila, Saaremaa
vald, Saare maakond koos selle oluliste osadega ja paraldistega. Lepingu ese on kantud Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr 4052234 all.

1.1.1. Maa koosseisus on katastritunnus 27003:001:0959, pindala 11,13 ha, aadress Kuressaare

metskond 1111, Upa kiila, Saaremaa vald, Saare maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).



1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.
1.1.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmete kohaselt ei paikne maaiiksusel 27003:001:0959
kaitseala, hoiuala, kaitstavat looduse tiksikobjekti voi piisielupaika.

1.3. Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmete kohaselt ei paikne maaiiksusel 27003:001:0959
malestist, milestise kaitsevoondit, muinsuskaitseala ega muinsuskaitseala kaitsevoondit.

1.1. Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse kitsenduste kaardi kohaselt ei ole maaiiksusel
27003:001:0959 kasutamisega seotud kitsendusi.

1.2. Riigi kinnisvararegistri (https://riigivara.fin.ee/) andmetel on maaiiksus 27003:001:0959
registreeritud  riigi  kinnisvararegistris  registreerimisnumbriga  KV40778.  Riigi
kinnisvararegistri andmetel on nimetatud riigivara valitseja Kliimaministeerium, volitatud
asutus Riigimetsa Majandamise Keskus.

1.3. Kéesoleva lepingu punktis 1 lepingu eseme kohta toodud andmed on notariaalakti tdestaja
eelnimetatud elektroonilistes andmebaasides kontrollinud infosiisteemi e-notar kaudu
kdesoleva lepingu tdestamise pdeval (14.05.2025).

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Omaniku esindaja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu ese on Omaniku omand ja lepingu ese ei ole arestitud ja selle suhtes ei ole
kohtulikke vaidlusi.

2.1.2. Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kdesolevas lepingus nimetamata
kinnistamisavaldusi.

2.1.3. Kasutusodiguse ala on vabastatud ning Kasutaja saab alates kédesoleva lepingu sOlmimise
hetkest teostada otsest valdust selle ala suhtes.

2.1.4. Riigivara koormamise otsustamisel on jirgitud digusaktides sitestatud korda. Riigimetsa
Majandamise Keskuse kinnisvaraosakonna juhataja 05.05.2025.a. késkkirjaga nr 9-49/88
on otsustatud seada isiklik kasutusdigus Kuressaare metskond 1111 kinnisasjale.

2.2. Kasutaja esindaja Kinnitab, et

2.2.1. Kasutaja on iile vaadanud isikliku kasutusdiguse ala ja on teadlik katastriliksuse ning
isikliku kasutusdiguse ala paiknemisest, suurusest ja piiridest.

2.3. Omanik ja Kasutaja kinnitavad, et nad on tutvunud kéesoleva lepingu lisaks nr 1 oleva

maakatastri ruumiandmete véljavottega, millel on isikliku kasutusdiguse ala tihistatud punase
joonega.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1. Omanik ja Kasutaja lepivad kokku seada lepingu esemele Kasutaja kasuks tihtajatu isiklik
kasutusdigus maa-aluse gaasipaigaldise (B-kategooria gaasitrass 0,1 - Sbar) (edaspidi
nimetatud tehnorajatis) ehitamiseks, omamiseks, kasutamiseks, majandamiseks,
hooldamiseks ja asendamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnorajatise talitluse



3.2

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

tagamise eesmirgil (edaspidi kdik nimetatud tegevused koos kiesolevas punktis nimetatud
majandamine) Kasutaja kasuks.

Kasutajal on digus kasutada kidesoleva lepingu alusel seatud isiklikust kasutusdigusest
tulenevate diguste teostamiseks Kasutusoiguse Ala, mille ulatus on 1 meeter tehnorajatise
vilispinnast. Kasutusdiguse Ala ruumikuju on nédidatud lepingu lisaks 1 oleval plaanil (diguse
kohta katastris loodud ruumiandmete tunnus 710790).

Isiklik kasutusdigus seada tidhtajatult, jittes riigile diguse lopetada leping erakorraliselt
olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivoimu teostamiseks voi muul
avalikul eesmaérgil. Lepingu 16petamine toimub asjadigusseaduses sétestatud korras.

Isiklik kasutusdigus on tasuline. Kasutaja kohustub kinnisasja koormamise eest maksma
perioodilist tasu kolmkiimmend (30) eurot aastas, millele lisandub kdibemaks digusaktidega
sdtestatud korras ja suuruses. Tasu makstakse RMK poolt esitatud arve alusel iiks kord aastas
20. juuliks jargneva perioodi eest ette. Tdhtajaks tasu mittemaksmise korral on Kasutaja
kohustatud maksma viivist 0,15 % tédhtajaks tasumata summalt iga viivitatud pdeva eest kuni
summa tdieliku tasumiseni.

Riigil on digus nduda tasu muutmist kolme aasta moodudes servituudi seadmisest ning uuesti
kolm aastat pérast viimase tasu muutmist vastavalt ametlikult avaldatud tarbijahinnaindeksi
muutusele, kuid mitte rohkem kui kolm protsenti (3%) korraga.

Omanik ei vastuta tehnorajatise rajamiseks ja kasutamiseks vajalike lubade saamise eest ja
tehtud kulutusi Kasutajale ei hiivita.

Omanikul on samuti digus kasutada Kasutusdiguse Ala tingimusel, et see ei takista Kasutaja
kasuks seatud isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste teostamist.

Omanik on kohustatud:

3.8.1. Kasutusdiguse Alal hoiduma tegevustest, mis vdivad kahjustada torustikku, sh on keelatud

teha tuld ja kasvatada puid;

3.8.2. teavitama lepingu esemel tegutsevaid isikuid Kasutusdiguse Alas kehtivatest piirangutest;
3.8.3. vdimaldama Kasutajale ja tema poolt volitatud isikutele 60paevaringse tasuta juurdepiisu

jalgsi ja vastava tehnikaga Kasutusdiguse Alale tehnorajatise ehitamise-, korrashoiu-,
hooldamise-, asendamise- ja parandamise toode teostamiseks;

3.8.4. jargima Kasutusdiguse Alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi.

3.9.

Kasutaja kohustub:

3.9.1. kasutama Kasutusdiguse Ala sihipiraselt, teostama omal kulul koiki t6id, mis on vajalikud

tehnorajatise ehitamiseks, omamiseks, kasutamiseks, majandamiseks, hooldamiseks ja
asendamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks;

3.9.2. tiditma lepingu esemel koiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jirgida Kasutusdiguse Alal

seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi;

3.9.3. tasuma Kasutusdiguse Ala kasutamisega seotud maksud (maamaks), korvalkulud ning

koormised proportsionaalselt kasutusala ulatusele Omaniku vastava arve alusel, selles
ettendhtud summas ja korras;

3.9.4. kasvava metsa raie vajadusel poorduma kirjalikult RMK Edela regiooni poole (e-posti

aadress edela.regioon@rmk.ee) raieks vajaliku dokumentatsiooni vormistamiseks ja
raietoode korraldamiseks védhemalt 60 pédeva enne toode alustamist kirjalikult voi
elektrooniliselt. Raieks vajalike toimingute tegemiseks esitama kasutatava ala piiride
asukohad digitaalsel kujul .dwg formaadis failina (koordinaatide siisteem L-EST97). Raie
toimub toode teostaja ja RMK vahel tdiendavalt sdlmitava lepingu alusel. Enne raietéodega
alustamist peavad taotleja poolt olema tdhistatud raieala piirid voi mérgitud raiutavad puud;
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3.9.5. hiivitama Omanikule kasvava metsa raiega seonduvad kulud (raie, kokkuvedu,

ladustamine) juhul kui t6id teostab RMK;

3.9.6. mitte tegema takistusi Omanikule Kasutusdiguse Alale ligipddsuks ega metsamajanduslike

toode teostamiseks, samuti mitte ndudma Omanikult igakordset kooskdlastust todde
teostamiseks ja metsamaterjali ladustamiseks Kasutusdiguse Alal tehnorajatise
kaitsevoondis;

3.9.7. teavitama Omanikku Kasutusdiguse Alal tehtavatest plaanilistest ehitus-, hooldus- ja

remonttdddest vdhemalt kolm (3) tdoopideva enne toode alustamist. Tehnorajatise
avariiremondi korral alustab Kasutaja vajaduse korral viivitamata vajalike t6odega,
teatades sellest kasutusse andjat voi kinnisasja valdajat iihe pdeva jooksul alates
avariiremondi alustamisest;

3.9.8. taastama pirast Kasutusdiguse Alal teostatud tehnorajatise ehitus-, hooldus-, remont- voi

3.10.

3.11.

4.1.

5.1.

5.2

5.3.

likvideerimistoode 10petamist oma vahenditega lepingu eseme endine seisund.

Osalejad on kokku leppinud, et Omanik vdib vajadusel koormata sama servituudiala teiste
reaalservituutidega voi isiklike kasutusdigustega, kui see ei kahjusta kdesoleva lepingu
alusel seatavate kasutusdiguste teostamist.

Kasutaja annab kdesolevaga oma tagasivoetamatu ndusoleku lepingu eseme jagamise korral
kasutusodiguse iilekandmiseks selliselt, et kasutusdigus jddb koormama vaid kinnistut, kus
asub Kasutusdiguse Ala ja teistele kinnistutele isiklikku kasutusdigust iile ei kanta.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik ning Kasutaja on lepingu esemele isikliku kasutusoiguse seadmises kokku
leppinud. Omanik lubab ja Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa 4052234 kolmandasse jakku esimesele
jarjekohale tihtajatu isiklik kasutusoéigus gaasipaigaldise majandamiseks vastavalt
14.05.2025.a lepingu punktidele 3.1 — 3.9 (kaitsevoondi ala maakatastri ruumiandmete
kood 710790) Powerwind Osaiihing, registrikood 12873064, kasuks.

NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kédesoleva lepingu
sOlmimisega.

Isiklik kasutusdigus, mille esemeks on tehnovork vodi -rajatis, on {ileantav. Isikliku
kasutusdiguse iileandmiseks on vajalik kokkulepe isikliku kasutusdiguse iileandmise kohta
(asjadigusleping) vana ja uue digustatud isiku vahel.

Vastavalt ehitusseadustiku § 70 1dikele 2 on kaitsevoondis keelatud: 1) ohustada ehitist voi
selle korrakohast kasutamist; 2) ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas
eemaldada ning kuhjata pinnast; 3) takistada ehitisele juurdepididsu; 4) takistada ehitise
hooldamist, sealhulgas kaitsevoondiga ehitise asukohast voi ehitisest tulenevast ohust
teavitavate tihiste paigaldamist; 5) takistada kaitsevoondis asuva taimestiku vOi pinnase
sdilitamist seisundis, mis ei ohusta ehitist; 6) muud seaduses sitestatud tegevused.
Kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku
ndusolekul, kui see ei vihenda ehitise ohutust. Kaitsevoondiga ehitise omanikul on kohustus:
1) tegutseda kinnisasja omaniku digusi vdhimal vdoimalikul viisil riivaval moel; 2) arvestada
oma oOiguste teostamisel kinnisasja omaniku Oigustatud huviga, sealhulgas teavitada
maaomanikku ehitus- ja remonditéode tegemisest moistliku aja jooksul enne todde alustamist;



S54.

5.5.
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6.2.

7.1.

8.1.

8.2

3) tagada kaitsevoondiga ehitise korrashoiuks tehtud t6ode ajal kinnisasja korrashoid ning
toode l0ppedes taastada kinnisasjal endine olukord, vélja arvatud kui endise olukorra
taastamine oleks vastuolus kaitsevoondis kehtivate piirangutega. Kui samale kinnisasjale
ehitatakse mitu kaitsevoondiga ehitist, tuleb vOimaluse korral eelistada kaitsevoondite
ruumilist kattumist voimalikult suures ulatuses ning kinnisasja koormamist vidhimal
voimalikul viisil. Eeldatakse, et iihe kaitsevoondiga ehitise kaitsevoondisse voib ehitada teise
kaitsevoondiga ehitise.

Vastavalt ehitusseadustiku § 76 Idikele 1 on gaasipaigaldise kaitsevoond iseseisvaks
ehitiseks olev gaasipaigaldist iimbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud
gaasipaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks. Gaasipaigaldise kaitsevoondis on keelatud teha
tuld ja kasvatada puid. Veekogus asuva gaasipaigaldise kaitsevoondis on keelatud teha
siivendustdid, ankurdada veesdidukit, liikuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja
vorkudega.

Hilisemate vaidluste &drahoidmiseks tuleb lepingusse mirkida koik asjasse puutuvad
kokkulepped. Kokkulepped, mida kinnistusraamatusse ei kanta vOi mille kohta mirget
kinnistusraamatusse ei tehta, on voladiguslikud kokkulepped ja ei kehti kolmandate isikute
suhtes.

VOLITUS NOTARILE

Osalejad volitavad notariaalakti tOestajat tegema lepingus tdiendusi, parandusi ja esitama
avaldusi ulatuses, mis ei muuda nende kokkuleppeid lepingus ning ei too kaasa nende tahte
vastaseid tagajargi.

Osalejad volitavad notariaalakti tOestajat nende esindajana koostama ja esitama
kinnistusosakonnale médruskaebusi lepingus sisalduvate kinnistamisavalduste alusel tehtavate
maiiruste peale.

LEPINGU EDASTAMINE

Osalejad paluvad notariaalakti tOestajal esitada leping kinnistusosakonnale kannete
tegemiseks. Notariaalakti tdestaja esitab lepingu kinnistusosakonnale kolme (3) toopdeva
jooksul infosiisteemi e-notar kaudu.

LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

Notari tasu:

Kasutaja tasub isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu notari tasu 39,60 eurot (tehinguvéaértus
915,00 eurot: notari tasu seaduse § 3,5, 121g 1, 22, 23 p 2).
Kasutaja tasub kaugtdestamise notari tasu 20,00 eurot (notari tasu seadus § 2 Ig 21).

Eeltoodud summadele lisandub 22% kiibemaks. Notari tasu kdibemaksuta summa kokku
59,60 eurot, kidibemaks 13,11 eurot, koos kdibemaksuga 72,71 eurot.

Riigiloiv:

Kasutaja tasub kasutusdiguse kinnistamise riigildivu 6,00 eurot (tehinguviirtus 915,00 eurot:



riigildivuseadus § 354).

8.3. Osaleja tasub notari tasu viie (5) toopaeva jooksul iilekandega notari arvelduskontole.
8.4. Osaleja tasub riigildivu viie (5) toopdeva jooksul Rahandusministeeriumi kontole. Riigildivu
tasumata jatmisel on riigildivu votjal digus jétta taotlus 14bi vaatamata.

Kaugtdestamise korral on kasutusel digitaalne originaaldokument, mis on osalejatele tasuta
kittesaadav www.eesti.ee ja www.notar.ee.

Notariaalakti tOestaja teeb kiesolevast digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud
drakirja, mis jadb notari arhiivi hoiule. Kui osaleja soovib, on tal véimalik notaribiiroost saada
paberkandjal kinnitatud &drakiri (maksumus 0.23 EUR / k).

Kéesolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud,
osalejatele ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejérel osalejate
poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tGestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud.

Notariaalaktis viidatud ning notariaalaktile lisatud ruumiandmete véljavote on esitatud osalejatele

enne heakskiitmist videosilla vahendusel ldbivaatamiseks ning seejdrel osalejate poolt heaks
kiidetud ja digitaalselt allkirjastatud.

Osalejate digitaalallkirjad:
Asukoht kaugtdestamisel
(osaleja enda iitluste kohaselt)

Urve Jogi Pdéirnus

Argo Servet Saku vald Harju maakond

Notariaalakti toestaja digitaalallkiri:



